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ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional | [Trabajo de titulacion].
FUENTE: Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana (IMPU). (201%). Plan Especial La Mariscal. [Documento de trabajol.

La zona de estudio esta conformada por el subcircui-
to La Patria, parte del subcircuito Andrade Marin vy
el subcircuito La Catolica, dotandolo de distintas co-

LA COLON 1 504213.26 m2
ANDRADE : 351102.6 m?2
FOSCH | 177355.17 m2
PATRIA | 218478.1 m2
CATOLICA | 363725.25 m2
___________ _I. — = mmm = m— =

TOTAL - LA MARISCAL- | 1614874.38 m2
|
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52 USO DE SUELO Diagnostico La Mariscal
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CONCLUSION

Tras el analisis de uso de suelo en La Mariscal Sur se afirma
que la mayoria de lotes son de uso mixto (43,26%), sequido

por comercio (17,27%) y vivienda (9,68%). Asi, estos datos re-
fuerzan nuestra estrategia principal de impulsar la residencia- -
lidad en la zona.

100 200 400

Hotel Rick's
(mixto)

Centro Comercial Espiral
(comercio)

Jerdnimo Carrion y 9 de Octubre
(parqueaderos)

ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional I [Trabajo de titulacion].

FUENTE: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. (201%). Plan Especial La Mariscal. [Documento de trabajol.
FUENTE FOTOS: Google Maps. (2018).
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CONCLUSION

La forma de ocupacion de suelo que caracteriza a la
Mariscal es aislada, la cual refleja muchos loftes de
oportunidad para exteriorizar actividades comerciales o
permeabilizar residencias y reducir la inseguridad.

@
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Ocupacion de suelo Ocupacion de suelo Ocupacion de suelo
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Ubicacion Ubicacion Ubicacion

12 de Octubre Ulpiano Paez 6 de Diciembre y Veitimilla
y Patria

ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional I [Trabajo de titulacion].
FUENTE: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. (2017). Plan Especial La Mariscal. [Documento de trabajol.
Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana (IMPU). (201%). Plan Especial La Mariscal. [Documento de trabajol.
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CONCLUSION

A partir de los resultados obtenidos se concluye que a lo largo de la zona
existe una importante variacion de crecimiento por predios, con un alto por-
centaje de sobreconsolidacion, lo que demuestra el irrespefo a la normativa
planteada para la zona con respecto a los predios aislados. Por ello existe
gran canfidad de infervenciones incorrecta que contfindan tomando espacio
dentro del lofe.

@
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Edificaciones ubicadas a lo largo de la Av.
10 de Agosto, representando el claro nivel
de formacion que predomina en esta zona.

Edificaciones que demuestran el nivel de
sobre-consolidacion ubicado en la zona
entre la Av. 6 de Diciembre y 12 de Ocfubre

Centro comercial EL ESPIRAL, ejemplo de
conformacion dentro de la zona por las
relaciones comerciales y sociales.
Fuente: Google Maps (2015). (online)

ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional I [Trabajo de titulacion].
FUENTE: Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana (IMPU). (2017). Plan Especial La Mariscal. [Documento de trabajol.
FUENTE DE FOTOS: Google Maps. (2018).
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Jorge Washington
y Reina Victoria

Area: 893.8 m2
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Gnral. Robles y
José Tamayo

Area: 1806.6 m2

Ubicacion

Gnral Robles y
Reina Victoria
Area: 1320.5 m2

ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional I [Trabajo de titulacion].
FUENTE: Instituto Metfropolitano de Planificacion Urbana (IMPU). (2017). Plan Especial La Mariscal. [Documento de frabajol.scal”.
FUENTE FOTOS: Fotografias propias

De 527 predios, 32 son ocupados por parqueadero publico
los cuales represenftan un 6,6% del tofal.

PORCENTAJES

LOTES OCUPADOS

937

432016.8F m2
492 lotes

PARQUEADEROS

6.67%

28309 m2
32 lotes

LOTES VACIOS

0.47

2477 m2
3 lotes
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PARQUEADERO  UBICACION M2 FOTOGRAFIA PARQUEADERO  UBICACION M2 FOTOGRAFIA PARQUEADERO  UBICACION M2 FOTOGRAFIA I
1. PARQ. DILIPA -I_Z PARQ. § I Lotes ocupados
Jeronimo Carrion Gnral. Robles y Jorge Washington
’ y José Tamayo 807.7 m2 I José Tamayo y José Tamayo 693.8 m2
| 937%
— o — — — — o — — — — o — — fo)
L. Lote Vacio 5. PARQ. 432016 87 m?2
Av. 6 de Diciembre Leonidas plaza Gnral. Robles vy 492 lotes
764.05 m2

y Av. Veintimilla y Gnral. Robles

\ 2

t. Lote Vacio

| 8. PARQ. Mc Donals

Av. Pafria y

Gnral. Robles y
Av. 6 de Diciembre 832> M2

Av. 6 de Diciembre 820.07 m2

10. PARQ. Pdblico

Gnral Robles y
Reina Victoria

Jorge Washington

1320.5 m2 y Reina Victoria

893.8 m2

¢

9. PARQ. Zona Azul

12. LAVENDERIA

4

Av. 6 de Diciembre “88-> M2 SR

Ramon Roca y
Av. 6 de Diciembre 811.1 m2

Lotes parqueaderos

Ny

6.67%

28309 m2
32 lotes

18 de Septiembre =}
y Av. 6 de Diciembre/>™2 M2 [

13. PARQ. I 14. PARQ. 15. PARQ. Mercado Artesanal
Gnral, Robles y Gnral. Robles y 18 de Septiembre
’ Reina Victoria 953.3 m2 Juan Leon Mera > 118 m2 y Reina Victoria 2448.2 m2 {
Lotes vacios
16. PARQ. Urban Park 18. PARQ. Hostal Caribe
18 de Septiembre Av. Amazonas Gnral Robles y
y Av. Amazonas >26.86 m2 y Jorge Washington 5519 m2 7 Juan Leon Mera 0.3 mZ O L|- O/
4 4 /0
2611 m2
R — &= o 3 lotes
19. PARQ. 21. PARQ. Canada
18 de septiembre Jeronimo Carrion Jeronimo Carrion
' y 9 de Octubre 896.1 m2 y Av. Amazonas 1007.3 m2 ' y Juan Leon Mera 1611 m2
22. PARQ. -|_23. PARQ. 2L, PARQ.
Jorge Washington Gnral. Robles vy Gnral. Robles
923.4 m2 1823.9 m2 £30.94 m2Z s

4

y 9 de Octubre 9 de Octubre

ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional I [Trabajo de titulacion].
FUENTE FOTOS:  Google Maps. (2018).
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PARQUEADERO  UBICACION M2 FOTOGRAFIA I PARQUEADERO  UBICACION M2 FOTOGRAFIA I PARQUEADERO  UBICACION
25. PARQ. I — | 26. PARQ, | 27. PARQ.
Jeronimo Carrion ‘ w R Jeronimo Carrion Ulpiano Paez y
l y 9 de Octubre 1#5.2 m2 I ~ y Ulpiano Paez 536.9 m2 I \ Gil Davalos
28. PARQ. . e, 29. PARQ. 30. PARQ
Gil Davalos y T —— I 9 de Octubre y 9 de Octubre y
Q 9 de Octubre 486.3 m2 ~ Av. Veintimilla 369> M2 Av. Veintimilla
31. PARQ. ' 33. PARQ. Metrocar

18 de Septiembre

q y Ulpiano Paez 1409.3 m2

34. PARQ.

Leon Vivar y
‘ Gil Davalos 1554.2 m2

Jorge Washington
y Ulpiano Paez

726.2 m2 §

Av. 10 de Agosto
I } y Ramon Roca

Av. 6 de Diciembre g§938 m? i\
y Av. Veintimilla '

ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional I [Trabajo de titulacion].
FUENTE FOTOS:  Google Maps. (2018).
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CONCLUSION

El mapeo se realiza mediante la identificacion de los equipamientos
en el barrio, los cuales son de diferentes escalas y se los categori-
Escala Grafica za en equipamientos de funcion salud, educacion, bienestar piblico,
administracion piblica, espacios plblicos y culturales.

0 100 200

FOTO 1. Foto propia. Casa de la
cultura Ecuatoriana Benjamin Carrion
ubicada en la 12 de octubre y Av.
Patfria

FOTO 2. Foto propia. Corporacion
Financiera Nacional ubicada en la Av.
Patria y Reina Victoria.

FOTO 3. Foto propia. Iglesia Catdlica
Santa Teresita. ubicada en la 9 de
Octubre entre Roca y Robles.

ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional | [Trabajo de titulacion]. ~ FUENTE DE FOTOS: Google Maps. (2018).
FUENTE: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. (2017). Plan Especial La Mariscal. [Documento de trabajol.
Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana (IMPU). (2017). Plan Especial La Mariscal. [Documento de trabajol.
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CONCLUSION

La Mariscal cuenta con varios hitos de distinta escala, se conta-
bilizan 16 sectoriales y 10 barriales, tanto en la zona de analisis

£ como en sus inmediaciones, arrojando la cantidad de 2.11 hitos
o 100 200 200 por hectarea, destacando la importancia de este barrio dentro

Escala Grafica — del DMQ.

Edificio CFN-Senplades, 1981
Arquitecto: Ovidio Wappenstein
Fotografia tomada desde la Av. Patria

Iglesia de Santa Teresita
Fotografia tomada desde la calle Gral. Robles

Cenfro Comercial Espiral, 1980
Fotografia tomada desde la calle Washington

ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional | [Trabajo de titulacion].
FUENTE: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. (201%). Plan Especial La Mariscal. [Documento de trabajol.
FUENTE DE FOTOS: Fotografias propias

PORCENTAJES
Hitos Barria’l.es. en G. 7%

4.02
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Hitos Sectoriales en
zona de analisis

Hitos por hectarea en
La Mariscal

Hitos por hectarea en
zona de analisis

2.11

23.66%

Hitos en La Mariscal respecto
a la ciudad de Quito

Se contabilizan 169 hitos en fodo Quifo,
de los cuales 40 estan en la zona de analisis
y sus inmediaciones
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CONCLUSION

Tras el analisis de llenos y vacios realizado en el presente mapa se concluye
que el porcentaje obtenido en area construida esta cerca de igualar al por-
centaje de area libre, por lo que la estrategia para el plan requiere la imple-
mentacion de espacio pdblico conjuntamente con nuevos proyectos.

0 100 200 400

Escala Grafica

Lote baldio ubicado en la Av. 6 de
Diciembre entre Washingfon y Robles

Espacios vacios desutilizados o utilizados como parqueadero
Manzana ubicada enfre las calles Plaza y Tamayo

Lote baldio ubicado en la calle Ulpiano Paez
enfre Gil R Davalos y Jeronimo Carrion

ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional | [Trabajo de titulacion].
FUENTE: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. (201%). Plan Especial La Mariscal. [Documento de trabajol.
FUENTE DE FOTOS: Google Maps. (2018).
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ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional I. [Trabajo de titulacion].
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FUENTE: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. (2017). Plan Especial La Mariscal. [Documento de trabajol.
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ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional I. [Trabajo de titulacion]. ALLER PROFESIONAL | ’m\
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Dentro de la morfologia de alturas del sector de La Mariscal,

@

las edificaciones de uno a dos pisos son las predominantes. 6/10 PISOS 11+ PISOS
o 100 200 200 : Esto evidencia que se ha conservado la morfologia original
Escala Grafica : del barrio.
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ELABORADO POR: Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE). (2018). Taller profesional I [Trabajo de titulacion]. ’m\
FUENTE: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. (201%). Plan Especial La Mariscal. [Documento de frabajol. ;CEEE_RFT[?;ES'ONAL' éé
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CONCLUSION

Se observa que en La Mariscal sur el estado de vulnerabilidad y riesgos de
las edificaciones representa un 2,96% de la zona estudiada, dentro de este
porcentaje, el 0,91% comprende derrocamiento y abandono, mienfras que el
2,05% resftanfte se refiere a malas intervenciones.
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El mayor nicho comercial de la zona de estudio es el hotele-
ro, dotando del 50% de la economia al sector y dando paso a l I I I
que otros flujos de comercio puedan desarrollarse.
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